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RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 121-2025-MDT/GM
El Tambo, 12 de marzo del 2025

VISTO:

Informe Técnico N° 002-2025-MDT/GR, de la Gerencia de Rentas sobre aprobacion de la
DIRECTIVA N° 001-2025-MDT/GR “DIRECTIVA QUE ESTABLECE LINEAMIENTOS PARA LA
APLICACION Y LIQUIDACION DEL IMPUESTO ALCABALA EN EL AMBITO DE LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE EL TAMBO”, Informe Técnico N° 01-2025-MDT/GPP-LCL,
Informe N° 037-2025-MDT/GPP, Informe Legal N° 085-2025-MDT/GAJ, y,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Pert, en su articulo 194 sefiala que las Municipalidades son
6rganos de Gobierno Local, con personeria Juridica de derecho publico y tienen autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, y concordante con lo
dispuesto en el Articulo |l de la Ley No. 27972 Organica de Municipalidades. La autonomia que
la Constitucion Politica del Perl establece para las Municipalidades radica en la facultad de
ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento
juridico.

Sin embargo, no existe libertad absoluta para el ejercicio de dicha autonomia, porque tal y
conforme se precisa en la Constitucion Politica del Perty en la Ley Organica de Municipalidades
— Ley No. 27972, la misma debe ser ejercida en asuntos de competencia municipal y dentro de
los limites que sefiala la ley.

Que, el articulo VIII del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades — Ley No. 27972
establece que los gobiernos locales estén sujetos a las leyes y disposiciones que de manera
general y de conformidad con la Constitucién Politica regulan las actividades y funcionamiento
del Sector Publico, asi como a las normas técnicas referidas a los sistemas administrativos del
estado que por su naturaleza son de observancia y cumplimiento obligatorio.

Segun lo prescrito en el articulo 26 de la Ley No 27972 - Ley Organica de Municipalidades sefala
que “La administracion municipal adopta una estructura gerencial sustentandose en principios
de programacion, direccion, ejecucion, supervision, control concurrente y posterior. Se rige por
los principios de legalidad, economia, transparencia, simplicidad, eficacia, eficiencia,
participacion y seguridad ciudadana, y por los contenidos en la Ley”.

LEY No. 27972 - LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES

ARTICULO 39.- NORMAS MUNICIPALES

Los concejos municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacion de
ordenanzas y acuerdos. Los asuntos administrativos concernientes a su organizacion interna,
los resuelven a través de resoluciones de concejo.

El alcalde ejerce las funciones ejecutivas de gobierno sefialadas en la presente ley mediante
decretos de alcaldia. Por resoluciones de alcaldia resuelve los asuntos administrativos a su
cargo. Las gerencias resuelven los aspectos administrativos a su cargo a través de resoluciones
y directivas.

Que, el articulo 73 numeral 73.3 del Decreto Supremo No. 004-2019-JUS que aprueba el TUO -
Texto Unico Ordenado de la Ley No. 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General,
establece que toda entidad es competente para realizar las tareas materiales internas necesarias
para el eficiente cumplimiento de su mision y objetivos.
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ROF — REGLAMENTO DE ORGANIZACION Y FUNCIONES
Articulo 55°. Son funciones de la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto:

8. Monitorear o supervisar la elaboracion de los documentos normativos de gestion: Reglamento
de Organizacién y Funciones, Texto Unico de Procedimientos Administrativo Reglamento Interno
de Concejo Municipal, Reglamento de Aplicacion y Sancione Administrativas, Cuadro Unico de
infracciones y Sanciones Administrativas, y Directivas Internas de acuerdo a necesidad
institucional, y emitir opinion técnica de los mismos.

Articulo 59° AREA DE RACIONALIZACION Y ESTADISTICA
6. Proponer y elaborar directivas internas de acuerdo a necesidad institucional.

8. Evaluar y emitir informe técnico respecto de las propuestas de directivas, reglamento Internos
v similares en el ambito institucional.

e Segun Resolucion de Gerencia Municipal No. 138-2022-MDT/GM se aprueba la Directiva
General N° 001-2022-MDT-GM/GPP-AER Normas Generales para la elaboracion,
aprobacion o modificacion de Directivas en la Municipalidad Distrital de El Tambo."

V. DISPOSICIONES GENERALES

5.2 Las Directivas son documentos normativos internos en los que se establecen aspectos
técnicos y operativos en materias especificas, que tiene por finalidad ordenar, precisar o ampliar
procedimientos o acciones a realizar en cumplimiento de las disposiciones legales vigentes y/o
por politica de la entidad.

5.3 Las Directivas de la Municipalidad Distrital de El Tambo, se clasifican en:

5.3.1 Directiva General: Son aquellas que contienen disposiciones cuya aplicacion corresponde
a todas las dependencias de la Municipalidad Distrital de EI Tambo.

5.3.2 Directiva de Unidad Orgéanica: Aguellas cuyas disposiciones son de alcance y aplicacion
Unicamente a la Unidad Organica que lo formula o a quienes dependen de ella.

5.5 De la asistencia técnica
El Area de Racionalizacion y Estadistica de la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto, brindara
asistencia técnica a las diferentes unidades de organizacién responsables en la elaboraciéon

aprobacion o modificacion, o involucrada en le cumplimiento de las directivas.

5.6 De la aprobacioén de las Directivas

La aprobacion de los proyectos de Directiva, se efectia mediante Resolucion de Gerencia
Municipal previo Informe Técnico con opinién procedente del Area de Racionalizacion y
Estadistica de la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto e Informe Legal con opinién
procedente de la Gerencia de Asesoria Juridica.

6.2 DE LA REVISION DE LAS DIRECTIVA

6.2.1 Corresponde al Area de Racionalizacion y Estadistica de la Gerencia de Planeamiento y
Presupuesto, la revision y emision del forme Técnico sobre el proyecto de Directiva
6.3 DE LA APROBACION DE LA DIRECTIVA

6.3.1 La Gerencia Municipal, revisa la documentacién remitida del proyecto de Directiva. De ser
procedente visa y firma el proyecto de Resolucion de Gerencia Municipal y lo deriva a las
unidades de organizacion responsables o involucrados de corresponder para su cumplimiento y
a la Subgerencia de Tecnologias de Informacién para su publicacién en el portal institucional.
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RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 121-2025-MDT/GM

De la revision del Proyecto de Directiva lo que se pretende es regular el procedimiento para la
aplicacion del Impuesto a la Alcabala en el ambito de la Municipalidad Distrital de El Tambo,
respecto a la determinacion de la deuda, pago, procedimientos contenciosos y no contenciosos,
procedimientos de fiscalizacién, asi como la verificacion a la que estan obligados los
administrados en virtud a los dispositivos legales vigentes.

De acuerdo a la Ley de Tributacién Municipal, el impuesto a |a alcabala afecta |as transferencias
de bienes inmuebles urbanos o rusticos, ya sea a titulo gratuito u oneroso, cualquiera sea su
forma o modalidad, inclusive las ventas con reserva de dominio, segun lo establezca el
reglamento. Los adquirentes de inmuebles, ya sea a titulo gratuito u oneroso, estan obligados al
pago del impuesto de alcabala, ya sean personas naturales o juridicas, y siempre que no estén
exonerados por ley a este impuesto. La alcabala es de competencia distrital y, por ende, su
determinacion y recaudacion esta a cargo de las municipalidades distritales.

Si bien es cierto la Ley de Tributacion Municipal desarrolla el Impuesto de Alcabala, sin embargo,
se requiere de una regulacién mas detallada para una correcta aplicacion, una directiva clara y
precisa proporcionara seguridad juridica a los contribuyentes y a la administracién tributaria,
reducira la posibilidad de interpretaciones contradictorias, consideraciones por las cuales este
despacho opina por su procedencia.

Que, segun Informe Técnico N° 002-2025-MDT/GR, de la Gerencia de Rentas, remite la
propuesta de Directiva N° 001-2025-MDT/GR de ‘DIRECTIVA QUE ESTABLECE
LINEAMIENTOS PARA LA APLICACION Y LIQUIDACION DEL IMPUESTO ALCABALA EN EL
AMBITO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE EL TAMBOQ", para la Evaluacion y aprobacion
respectiva.

Que, la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto a través del Informe Técnico N° 01-2025-
MDT/GPP-LCL, e Informe N° 037-2025-MDT/GPP, opina procedente la  aprobacion de la
Directiva N° 001-2025-MDT/GR de “DIRECTIVA QUE ESTABLECE LINEAMIENTOS PARA LA
APLICACION Y LIQUIDACION DEL IMPUESTO ALCABALA EN EL AMBITO DE LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE EL TAMBO”.

Que, la Gerencia de Asesoria Juridica, a través del Informe Legal N° 085-2025-MDT/GAJ, con
los fundamentos que en el expone, concluye y opina: Procedente ABROBAR la Directiva N° 001-
2025-MDT/GR de “DIRECTIVA QUE ESTABLECE LINEAMIENTOS PARA LA APLICACION Y
LIQUIDACION DEL IMPUESTO ALCABALA EN EL AMBITO DE LA MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE EL TAMBO".

SE RESUELVE:
ARTICULO PRIMERQ: APROBAR la Directiva N° 001-2025-MDT/GR - "DIRECTIVA QUE

ESTABLECE LINEAMIENTOS PARA LA APLICACION Y LIQUIDACION DEL IMPUESTO
ALCABALA EN EL AMBITO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE EL TAMBO".

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR la presente Resolucion a la Gerencia de Asesoria Juridica,
Gerencia de Rentas, Gerencia de Planeamiento y Presupuesto, Gerencia de Administracion y
Finanzas, Gerencia de Asesoria Juridica, para su conocimiento.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.

KUNICIP,

dngf, CUn GO
G

guckene Alcantara G -
ENTE MUNICIPAL -
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DIRECTIVA QUE ESTABLECE LINEAMIENTOS PARA LA APLICACION Y
LIQUIDACION DEL IMPUESTO ALCABALA EN EL AMBITO DE LA MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE EL TAMBO.

DIRECTIVA N° 001-2025-MDT/GR
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OBJETO:

Establecer lineamientos para la aplicacién y liquidacion del Impuesto Alcabala en
el ambito de la Municipalidad Distrital de El Tambo.

La presente Directiva regula el procedimiento para la aplicacién del Impuesto
Alcabala en el ambito de la Municipalidad Distrital de El Tambo, respecto a la
determinacion de la deuda, pago, procedimientos contenciosos y no contenciosos,
procedimientos de fiscalizacién, asi como la verificacién a la que estan obligados
los administrados en virtud a los dispositivos legales vigentes.

FINALIDAD

La presente Directiva es de cumplimiento obligatorio para Determinar los criterios
de pago del Impuesto Alcabala, la liquidacion del pago de Alcabala en Ila
transferencia de alicuotas y otros.

lIl. BASE LEGAL

3.1 Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

3.2Ley N° 27046 Ley Complementaria de Promocién del acceso a la Propiedad
Formal.

3.3 Decreto Legislativo N° 768, que aprueba e! Texto Unico Ordenado del Cddigo
Procesal Civil aprobado por Resolucion Ministerial N 10-93-JUS y sus
modificatorias.

3.4 Decreto Legislativo N° 1626 y sus modificatorias de la Ley N° 23403 Cédigo
Civil.

3.5 Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacién Municipal, Decreto Supremo
N° 156-2004-EF.

3.6 Texto Unico Ordenado del Cédigo Tributario, Decreto Supremo N° 133-2013-
EF.

3.7 Texto Unico Ordenado de la Ley de Promocién del Acceso a la Propiedad
Formal, Decreto Supremo N° 009-99-MTC

IV.ALCANCE

4.1 La presente directiva, es de aplicacidn y cumplimiento obligatorio por todos los
funcionarios y servidores de la Gerencia de Rentas, integrado por la
Subgerencia de Administracion Tributaria, Subgerencia de Cobranza,
Subgerencia de Fiscalizacion Tributaria y [a Unidad de Ejecuciéon Coactiva,
respecto de los actos administrativos que emitan.

V. DISPOSICIONES GENERALES

5.1 Definiciones:
5.1.1. Hecho Generador:
El hecho generador del Impuesto Alcabala es la transferencia de
propiedad de bienes inmuebles urbanos o risticos a titulo oneroso o
gratuito, cualquiera sea su forma o modalidad, inclusive las ventas
con reserva de dominio de la propiedad.
5.1.2. Sujeto Activo:
El titular de la prestacion tributaria por el Impuesto Alcabala, dentro
de la Jurisdiccion del Distrito de ElI Tambo, sera la Municipalidad
Distrital de El Tambo, quien recaude y administre el Impuesto por las
transferencias de inmuebles, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo
29° de la Ley Tributacién Municipal; por tanto, sera esta Municipalidad
el acreedor tributario.
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5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

—5.1.7.

En ese contexto, la Gerencia de Rentas, por intermedio de la
Subgerencia de Administracién Tributaria, Subgerencia de Cobranza,
Subgerencia de Fiscalizacién Tributaria y la Unidad de Ejecucion
Coactiva, realizaran la determinacion, recaudacion, administracién y
fiscalizacion del impuesto.

Sujeto Pasivo.

Estan obligados al pago del Impuesto Alcabala los adquirientes de la
propiedad del inmueble materia de transferencia

Cualquier pacto en contrario para liberar o trasladar la carga tributaria
a un sujeto distinto al adquiriente no surtird efectos ante la
Administracién Tributaria.

Base imponible.

La base Imponible del impuesto estara constituida por el valor de
transferencia del inmueble, dicho valor no podra ser menor al valor de
autoevalué del predio, considerando el gjercicio tributario en el que se
realizara la transferencia, ajustado por el indice de precios al por
mayor (IPM) determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas e
Informatica para Lima Metropolitana y provincias.

El ajuste sefalado en el parrafo anterior es aplicable a las
transferencias realizadas a partir del 01 de febrero de cada afio y para
su determinacién, se tomara en cuenta el indice acumulado del
gjercicio, hasta el mes precedente a la fecha en que se produzca [a
transferencia.

Si el monto de transferencia resultase menor al valor de auto valué
ajustado, se tomara este Uitimo como base imponible para el
Impuesto Alcabala.

Sobre el monto que se utilizard como base, sea el valor de
transferencia o el valor de auto valuo ajustado, se deducira el tramo
de inafectacién de las 10 primeras UIT, de acuerdo a lo dispuesto en
el Articulo 25° de [a Ley de Tributacion Municipal.

UIT.

Unidad Impositiva Tributaria, es el valor de referencia que es utilizado
en las normas tributarias para determinar las bases imponibles,
deducciones, limites de afectacion y de mas aspectos de los tributos
que considere conveniente el legislador. Para efectos del calculo del
impuesto se considerara la UIT vigente en la fecha en que se produce
la transferencia.

Alicuota del Impuesto.

La tasa aplicable a la base imponible del Impuesto Alcabala sera del
3%, segun lo establecido en el Articulo 25° de la Ley de Tributacién
Municipal.

Nacimiento de la obligacion tributaria. -

La obligacion tributaria nace en la oportunidad en que se produce la
transferencia o se pacta la reserva de propiedad. En el primer
supuesto se considera realizada la transferencia. Como se menciona
en el Articulo 14° de la Ley de Tributacién Municipal.

Como se menciona en el Articulo 21° de la Ley de Tributacion
Municipal, se encuentran gravadas todas las transferencias de
propiedad de inmuebles, cualquiera que sea la singularidad que las
partes hayan otorgado al contrato que contiene la obligacion de
transferir, en atencion a su libertad de contratar.
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Ny 5.1.8. Impuesto.

p Q.7 . . . . s
ol AN, Es el tributo cuyo cumplimiento no origina una contraprestacion
directa en favor del contribuyente por parte del Estado.

VI.DISPOSICIONES ESPECIFICAS
El impuesto alcabala, es de realizacién inmediata y grava las transferencias de
propiedad de bienes inmuebles, urbanos o rusticos, a titulo oneroso o gratuito,
cualguiera sea su forma o modalidad, inclusive las ventas con reserva de dominio,
en merito al Articulo 21 de La Ley de Tributacién Municipal.

6.1. Transferencias gravadas con el Impuesto de Alcabala.

Toda vez que Iz Ley de Tributacién Municipal no ha definido que se entiende
por “transferencia de propiedad”, se debe entender que estarén gravados
todos los actos juridicos que impliquen [a transferencia del derecho de
propiedad sobre un bien inmueble.

En tal sentido, en el Cuadro N° 1 se detallaran algunas operaciones que se
encuentran gravadas con el Impuesto Alcabala, asi como el momento en el
que nace la obligacién tributaria del Impuesto, cabe sefialar que la siguiente
lista es meramente enunciativa:
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CUADRCN®1

TIPOS DE TRANSFERENCIA

NACIMIENTO DE LA OBLIGACION TRIBUTARIA

a2} En los contratos de compraventa, permuta, contratos con daclén
en pago o transferencia de derechos yacciones sobre un inmueble,

En la fecha del acuerdo que conste en el documento privado
o minuta,

b}  Enlos contratos de donacidn.

En la fecha que se otorgue la escritura puablica.

c) Enlos contratos de arrendamiento financiero (Leasing)

En la fecha del documento en el que se hace efectiva la
opcién de compra.

d} Enlos Contrates de promesa unilateral.

En la fecha del consentimiento del destinatario.

e} Contrato de compraventa con reserva de propiedad, se incluye una
tldusula de reserva de propiedad en favor del vendedor, yaln no se
ha cumplido con la condicién establecida para que se transfiera |a
misma, se pagard el impuesto en mérito al pacto de reserva de

-Ipropiedad

En la fecha del acuerdo gque conste en el documento privado
o minuta, una vez que se concrete la transferencia de
propiedad, esta operacién no generara nuevamente la
obligacion de pago del impuesto.

f) Em las transferencias provenientes de procesos judiciales o
adjudicaciones realizadas por remate dentro de un proceso judicial
o procedimiento de ejecucion coactiva.

En la fecha de expedicién de la resolucién judicial o
administrativa que ordena |la entrega del bien a favor del
adjudicatario.

g} En los acuerdos de fusidn, escisiédn y otras formas de
reorganizacion de sociedades,

En la fecha fijada para la entrada en vigencia del acuerdo..
Segan lo regulado en el Art. 353° de la Ley General de
Sociedades.

k) En los aportes para la constitucién de personas juridicas o
aportes a su capital o disolucién de la sociedad.

En la fecha que se otorgue la escritura publica,

i} Compraventa con pacto de retroventa,

Enla fecha en la que que se hace efectiva dicha clausula,
haciendo valido el pago del Impuesto de Alcabala porla
segunda transferencia {retroventa) de inmuebkle.

j) Enla transferencia de bienes futuros.

En la fecha del documento que acredite Ia existencia del
bien.la misma que sera confirmada con la Conformidad de
Obra, en atencion a lo sefialado en el Art. 58° de la Ley N°
25090, en su defecto, algun otro documento que acredite la
existencia del bien comeo el Acta de Entrega, registro del
inmueble, etc.

k) E _tos contratos de Cesion de Pasicion contractual. Si en el
—\ﬁ:to de compraventa de un inmueble, o con posterioridad a su
suscripcion, se preve la posiblidad de que 2l comprador ceda su
posicion contractual yse produce dicha cesion en fecha posteriora
la transferencia del bien, tanto la transferencia del vendedor al
comprador come [a del comprador al cesionario estara gravada con
el Impuesto de Alcabala.

En la fecha en |la que se acredite mediante documento
privado o minutra, |a seglinda transferencia.

I} Disolucion de contrato por mutuo disenso

En |la fecha que conste en el documento privado.

Il)Declaracién de verdadero propietario, porla que el vendedoryel
comprador, con posterioridad a la celebracion de un contrato de
compraventa de inmueble, consignan la identidad del verdadero
propietario

En la fecha que toda wvez que dicho acto se reputa como
una nueva transferencia de propiedad,

En los demds actos mediante los cuales se transfiera propledad.

En la fecha de su realizacidn, que conste en el documento
privado 0 minuta.

Otros actos juridicas porlos que se transfiere propiedad

En [a fecha gue conste en el documento privado o minuta
de transferencia.

6.2. Nulidad de la transferencia.

No existe obligacién de pagar el

Impuesto Alcabala cuando se declare

judicialmente la nulidad del acto que dio origen a la transferencia. El pago
del Impuesto realizado por la transferencia declarada nula, constituye pago
indebido, teniendo el contribuyente el derecho a solicitar su devolucion o

compensacion.
La nulidad parcial de una o mas

disposiciones del acto juridico, que no

afecte la transferencia, no libera al adquirente de la obligacion de pago del

Impuesto.
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6.9.

6.10.

Declaracién de ineficacia.

La declaracién de ineficacia del acto de transferencia, que no afecte su
validez, asi como los acuerdos por mutuo disenso celebrados
posteriormente, no liberan al adquirente del pago del iImpuesto Alcabala.

Plazo para el pago del impuesto Alcabala. -

El plazo para el pago del Impuesto Alcabala vence el Gltimo dia habil del
mes siguiente de realizada la transferencia, de conformidad con lo previsto
en el Articulo 26° de La Ley de Tributacién Municipal.

En el caso de transferencias por contrato de donacién, por aportes de capital
o por disolucion de la sociedad, se podra realizar el pago del impuesto en
forma anticipada, con el otorgamiento de la minuta respectiva.

Forma de pago.
El Impuesto de Alcabala se cancelara al contado en los centros de pago
establecidos por la Municipalidad Distrital de El Tambo.

Tipo de cambio.

En el calculo de la base imponible, para efectos de la liquidacién del
Impuesto, se utilizara el tipo de cambio promedio-venta publicado en el
Diario Oficial por la Superintendencia de Banca y Seguros, correspondiente
al dia en que se produce la transferencia. En caso de no haberse publicado
dicho tipo de cambio, se aplicara el correspondiente al dia anterior de
adquirido el inmueble.

Determinada la omision del pago de la deuda.
Determinada la omision al pago del Impuesto Alcabala, la Subgerencia de
Cobranza procedera a emitir el acto administrativo que corresponda de

~ conformidad de conformidad con lo previsto en el Articulo 26° de La Ley de

Tributacién Municipal.

Condoéminos originarios. -

Son condéminos originarios aquellos sujetos sobre los cuales se inicia el
régimen de copropiedad, cuyo derecho de propiedad haya nacido al mismo
tiempo, en un mismo acto y con el mismo titulo. Unicamente las
transferencias que se realicen entre ellos con posterioridad a la constitucion
de dicho régimen se encontraran inafectas al Impuesto.

La transferencia de la alicuota, o parte de ella, de un condémino originario
a una sociedad conyugal integrada por un conddémino originario, se
encuentra afecta al pago del Impuesto Alcabala.

Acreedor tributario.

La Municipalidad Distrital de El Tambo es acreedora del Impuesto por las
transferencias de inmuebles realizadas dentro deil Distrito de EI Tambo.
Para tal efecto, la Gerencia de Rentas realizara la recaudacion,
administracién y fiscalizacién del Impuesto, por intermedio de Ia
Subgerencia de Administracién Tributaria, Subgerencia de Cobranza,
Subgerencia de Fiscalizacion Tributaria y la Unidad de Ejecucion Coactiva.

Acreditacion ante Notarios y Registradores Publicos.
Para efecto del cumplimiento de la obligacidn a que se contrae el Articulo
7° de la Ley de Tributacion Municipal, respecto del Impuesto Alcabala,
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debera exigirse al adquirente que acredite la liquidacién y, de ser el caso,
T el pago del impuesto, de conformidad con las normas que regulan al citado
/\‘S"'* 217N tributo.

Administracion del Impuesto Alcabala. —
l.a recaudacion y administracién del Impuesto, incluyendo la tramitacion de
los procedimientos contenciosos y no contenciosos, se encuentra a cargo
de la Gerencia de Rentas. Teniendo en cuenta que la liquidacion del
Impuesto Alcabala se encuentra a cargo de la Administracién Tributaria,
todo pago efectuado ante entidad distinta resultara indebido y no afectara
la facultad de la Gerencia de Rentas para efectuar su cobranza.

Informacidn requerida por Notarios y Registradores Publicos. -

Los Notarios y Registradores Publicos podran efectuar consultas respecto
de la cancelacién del impuesto, por los inmuebles ubicados en el distrito
de El Tambo, en las bases de informacién que la Subgerencia de
Administracién Tributaria ponga a su disposicion como resultado de los
convenios de colaboracién firmados con esta entidad.

Exoneracién e Inafectacion de transferencias relacionadas con la
promocién de acceso a la propiedad formal. -
Se encuentra exonerada del Impuesto Alcabala la primera transferencia de
dominio realizada por el Estado a favor de urbanizaciones populares, en
los procesos de regularizacién de su propiedad seguidos durante la
gjecucién del Programa de Formalizacion de la Propiedad.

Asimismo, estan inafectas las transferencias de propiedad que realice la
Comisién de Formalizaciéon de la Propiedad Informal a titulo oneroso o
gratuito a favor de terceros y las que realicen los propietarios privados en
favor de los ocupantes poseedores o tenedores en los procesos de
formalizacién a cargo de dicha Comisién.

Rescision y Resolucién de un contrato de transferencia de propiedad
inmueble.
La rescision de un contrato de transferencia de propiedad inmueble, lo deja
sin efecto por causal existente al momento de celebrarlo y, los efectos de
su declaracion judicial se retrotraen al momento de la celebracion del
contrato, por lo que en este caso no existe la obligacion de pagar el
impuesto en tanto la sentencia judicial que declara la rescisién haya
quedado consentida.
La resolucién de un contrato de transferencia de propiedad inmueble [o
deja sin efecto por causal sobreviniente a su celebracién, siendo que los
efectos de su declaracidn judicial o extrajudicial se retrotraen al momento
en que se produce la causal que la motiva, por lo que, en este caso, no se
libera al adquiriente del pago del impuesto.
La inafectaciéon de la transferencia producida como consecuencia de la
resolucidn del contrato antes de la cancelacién del precio, no alcanza a la
transferencia que se realizé al momento de celebrarse el contrato.

Inafectaciones establecidas en la Ley de Tributaciéon Municipal
En el Cuadro N° 2 se detallan las operaciones que, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 27° de la Ley de Tributacidén Municipal, se
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encuentran inafectas al pago de Impuesto Alcabala de acuerdo at caracter
objetivo de las mismas.

CUADRO N° 2

OPERACIONES INAFECTAS

Siempre que dicha transferencia no se efectue

a) Anticipo de Legitima < \
) P & con dispensa de colacion.

b) Transferencias porcausa de muerte

Cabe sefialarque ne se considera inafecta la
transferencia originaria del inmuebile,
unicamente opera la inafectacion porla reversion
de la transferencia de propiedad.

¢) La resolucion del contrato de transferencia
que se produzca antes de la cancelacion del
precio.

d) La transferencia de naves yaeronaves.

e) Lla transferencia de derechos sobre
inmuebles que no conllevan la transmision de
propiedad

Derechos tales como uso, usufructo, superficie,
etc.

f} La transferencia producida por la division y
particion de las masa hereditaria, de
gananciales o de condominios originarios.

Son condominos ariginarios aquellas personas
que adquieren su derecho de copropiedad en un
g) Las de alicuotas entre herederos o de|mismo acto ybajo un mismo titulo sobre un
condominos originarios. referido bien; asimismo, son condominios
originarios el conyugue superstite ylos
herederos.

6.16. Inafectacion de la primera venta de inmuebles que realizan las
empresas constructoras. -
A efectos de que se configure la inafectacidon establecida en el Articulo 22°
de la Ley de Tributacién Municipal para del caso de la primera venta de
inmuebles que realizan las empresas constructoras, deberan concurrir los
siguientes requisitos:
a) Que elinmueble haya sido transferido por una empresa constructora.
b) Que la venta sea la primera realizada respecto del inmueble
totalmente construido por la empresa constructora o total o
parcialmente construido por un tercero para ella.

La venta por parte del constructor de inmuebles remodelades, ampliados
o refaccionados no se encuentra inafecta del pago del Impuesto Alcabala.
Lo sefalado en el presente articulo sélo es aplicable a las transferencias
realizadas mediante contratos de compra venta.

Se considerara que existe habitualidad cuando el transferente realice, de
forma individual o en forma asociada, la venta de, por lo menos, dos
inmuebles dentro de un periodo de doce meses. En este supuesto, el
tratamiento de empresa constructora se aplicard a partir del segundo
inmueble transferido. Para efectos del computo del plazo de doce meses,
se considerara el periodo comprendido entre la fecha de la transferencia
en la que se configura la habitualidad y el mismo dia y mes del afio anterior.
Si se realiza en un solo acto la venta de dos 0 mas inmuebles, se entendera
que la primera transferencia es la del inmueble de menor autoavallio. En
este caso, se aplicara lo dispuesto en el Articulo 22° de la referida Ley, a
partir de la segunda transferencia.

Sin perjuicio de lo previsto anteriormente, a partir del 01 de enero de 2009,
la habitualidad se regulara de conformidad con lo previsto el Articulo 4° de
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220D D la Ley del Impuesto a la Renta, modificado por el Decreto Legislativo N°
972.

6.17. Transferencias de bien futuro. -
La base imponible para las transferencias de bienes futuros se encuentra
constituida por el valor de transferencia establecido en el respectivo
contrato, el cual no podra ser menor al valor de autoavalGo del predio
correspondiente, salvo las transferencias sefialadas.

6.18. Transferencia de mas de un inmueble en un solo acto. -

En caso que en un solo acto se transfiera mas de una unidad inmobiliaria
y en el respectivo contrato se establezca Gnicamente un precio total y/o
global de la transferencia, el contribuyente debera declarar el valor de
adquisicidn asignado a cada uno de los inmuebles transferidos. Dicha
declaraciéon tendra el caracter de declaracion jurada y estara sujeta a
fiscalizacién posterior.

Base imponible en casos de transferencia por aportes de capital,

disolucion y reorganizacidon de sociedades. -

En los casos de transferencias por aportes de capital, disolucion y
reorganizacion de sociedades (fusion, escisién, otras formas de
reorganizacion), la base imponible del impuesto estara constituida por el
valor de transferencia fijado por las partes y, en su defecto, en funcion del
valor contable, el cual no podra ser inferior al valor del autoavallo del
predio ajustado por el Indice de Precios al por Mayor (IPM).

Para tal fin, el adquiriente proporcionara a la Administracion la informacién
contable respectiva a efectos de liquidar y pagar el impuesto.

Liquidacién del Pago del Impuesto Alcabala en la Transferencia de
alicuotas. -

En el caso de transferencias de alicuotas o porcentajes de propiedad de
un inmueble, el operador de la Subgerencia de Administracion Tributaria
realizara [a comparacion entre el valor pactado y el valor de autovaluo,
calculados de manera proporcional al porcentaje materia de transferencia.

Habiendo realizado dicho calculo del porcentaje transferido, del monto
resultante se deduciran las 10 UIT vigente en la fecha en que se produce
la transferencia de acuerdo al Articulo 25° de la Ley de Tributacion
Municipal, y unicamente a su excedente se aplicara la tasa del 3%
correspondiente al Impuesto Alcabala. El resultado de aplicar la tasa de
impuesto sera el monto a pagar por el contribuyente:

En el siguiente cuadro, a manera de ejemplo, se presenta el procedimiento
para el calculo del Impuesto Alcabala de acuerdo a lo sefalado en los
parrafos precedentes.
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CUADRO N°3 CUADRO N°4
CALCULO DE ALCABALA EN TRANSFERENCIA DE ALICUOTA AL DAL AT
Autovalua de Inmueble Base Imponible
Base Imponible {mayoral precio de S/ 200,000.00 Precio de Venta S/, 80,000.00
transferencia) Autovaluo 5/. 120,000.00
Beducclon de 10 UIT UIT 2025 (5,350)=53,500

Determinado porel
Contribuyente A 50%....5/ 60,000

de transferencia Porcentaje de Participacion Contribuyente B...30%....5/ 36,000

Contribuyenta C..208....5/ 24,000

Porcentaje transferido 70% 5/200,000.00* 70%=140,000
Deduccion de 10 UIT | UIT 2025 (5,350)=53,500  [s/140,000-53500-86,500 Contrbuyente A 34{60, 00 53 9195
eauccion de , =23,0U ,UUU- =80, o
5 Aplicacion de la Tasa Contribuyente B...3%(36,000-53,500)=0
Tasa del Irpuesto % /86,500 * 3% = 2,595 Contribuyente C..3%(24,000-53,500)=0
Sole pagara el contribuyente A $/. 195
Total !
otal a Pagar 5/ 2,595.00 Total @ Pagar por Impuesto de Alcabala,
6.21. Compensacion y/o Devolucién del Impuesto Alcabala

.22,

Cuando el contribuyente sefiale, mediante solicitud expresa, que existen
pagos indebidos © en exceso del impuesto, la Subgerencia de
Administracion Tributaria evaluara la solicitud presentada y de
corresponder, efectuara la compensacién y/o devolucién de los montos
pagados indebidamente o en exceso, de acuerdo a lo regulado en el
Cddigo tributario.

La solicitud de devolucién y/o compensacién de pagos indebidos o en
exceso sera evaluada por la Subgerencia de Administracion Tributaria
quien remitirda el informe correspondiente con las respectivas
conclusiones, a fin de que la Gerencia de Rentas emita la Resolucion
Gerencial respectiva, El expediente que contiene la solicitud
ingresada por el recurrente debera ser resuelto y notificado en el plazo
de cuarenta y cinco (45) dias habiles, de acuerdo a lo dispuesto en el
Cédigo Tributario.

Emisién de Resolucién de Determinacion del Impuesto de Alcabala

(*} Parrafo sustituido por el Articulo 10° del Decreto Legislativo N° 952,
publicado el 03-02-2004, los cuales entraran en vigencia el 01-01-2005,
cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 26°.- El pago del impuesto debe realizarse hasta el dltimo dia
habil del mes Calendario siguiente a la fecha de efectuada Ia
transferencia.” El pago se efecfuara al contado, sin que para ello sea
relevante la forma de pago del precio de venta de bien materia del
impuesto, acordada por las partes.

* La Subgerencia de Administracién Tributaria debera informar a la
Subgerencia de Fiscalizacion Tributaria, las eventualidades para
que pudiesen generar el inicio de un procedimiento de fiscalizacion
para la determinacion del citado impuesto.

¢ La Subgerencia de Fiscalizacion Tributaria, de acuerdo a las
facultades conferidas por el Articulo 62° del Cédigo Tributario, de
propia iniciativa o denuncia de terceros, podra verificar Ia
realizacioén del hecho generador de la obligacion tributaria.
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En tal sentido, ejerciendo su facultad de fiscalizacién podra
controlar el cumplimiento de las obligaciones tributarias de los
contribuyentes; para lo cual, habiendo culminado con la
fiscalizacién, emitira la Resolucidn de Determinacion
correspondiente, [a misma que debera cumplir con los requisitos de
forma y fondo establecidos en el Cadigo Tributario.

¢ La Subgerencia de Cobranza; Determinada la omisién al pago del
Impuesto de Alcabala, procedera a emitir el acto administrativo que
corresponda de conformidad con lo previsto en el Articulo 26° del
Cédigo Tributario, que establece, el pago del impuesto debe
realizarse hasta el ultimo dia habil del mes calendario siguiente a la
fecha de efectuada la transferencia.

VIl. RESPONSABILIDADES
7.1 Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva los funcionarios y

servidores publicos de la Gerencia de Rentas, sea cual fuese su régimen
laboral, siendo responsabilidad de la Subgerencia de Administracion
Tributaria, la determinacion del Impuestc de Alcabala en el Sistema
Informatico S&S Tambo, mediante declaraciéon jurada. La Subgerencia de
Fiscalizacién Tributaria, sera responsable de acuerdo a las facultades
conferidas por el Articulo 62° del Cddigo Tributario, realizar la verificacién de
propia iniciativa o denuncia de terceros, la realizacién del hecho generador de
la obligacién tributaria. La Subgerencia de Cobranza serd responsable de
realizar el cobro del Impuesto Alcabala en caso de incumplimiento del mismo,
mediante Orden de pago, Resolucidén de Determinacion, u otro valor, en
coordinacidon con la Unidad de Ejecucién Coactiva.

VIIL. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
' 8.1La aplicacion y el cumplimiento de los lineamientos son obligatorios para

determinar los criterios de pago del Impuesto Alcabala y la liquidacion del pago
del Impuesto Alcabala en la transferencia de alicuotas.

8.1.1 La Subgerencia de Administracion Tributaria debera crientar para su
aplicacién y capacitar al personal involucrado, de todo lo dispuesto en
la presente Directiva.

8.1.2 Todo lo no previsto en [a presente Directiva se regira por [a normatividad
vigente sobre la materia, que resulte aplicable.

IX ANEXOS

Anexo 01: Formato Impuesto de Alcabala
Anexo 02: Flujograma.
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ANEXO 01

Decratn Legisiativo N* 778
HOJA INFORMATIVA
DETERMINAGION DEL
IMPUESTO

DIRECTIVA QUE ESTABLECE LINEAMIENTOS PARA LA
APLICACION DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN EL
AMEITO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE EL TAMBO

IMPUESTO DE ALCABALA - 2025

SERIE : N”

NI FUC B TAPELLIGOS Y NOMBERES { RAZON SOCIAL
I 1D FESCAL.
EPARTAMENTO | PROVINGIA | DISTRITO K., Jdr. Prolg. Horabre de Via
BEHNTIACACK M DEL vsm:rmuﬁ
1. B le H" APELLIDNS ¥ KOMERES F RAZOM S0O0IAL ;
DODMIGRID FlEtAL
EPARTAMENTO | PROVINGIA | DISTRITO v, Jr. Prolg. Mombre tie Vs
| FECHE (MINUTAY HOTARIA TIRECCIYM i
DEL FREDN DE TRAHEFERENGLY
UBICACKIN DEL PREDIO | wuoRauTOMALUO
Ist.
BASE IMPOMNEBLE iArI. 24" D Lag. Il'm[
NALEWR REAIMBTE VALOR AFECTO ;F':c’;g :‘ °] BASE
TRANSFERENCIA| FACTOR DEREAJUSTE | MONTO DE REaJusTE | REAJUSTADO ur INPONIBLE
IS, Si. S, Si. S/, TR
DETERMINACIIN DE LADEUDS TRIBUTARIA,
Al limpuiio Aok, 25K Lag HY Y] Mod¥itido por Lag N 27818
BASE IMPONIBLE TASA P ORTE
aue
S Los iniewsas serdn recalculados hasla la lecha “Ml Yo cenlvemidad el Art. 13 dal 'll.mcnﬂlun Trsulerio 0.8, M* 133-201 3-£F ﬁ’o
FECHA VENCIMIENTD | FECHA LIQUIDACION FERIZOO T
.HBJ.
CONDIGION INAFECTO INTERES MORATORIO:
Compra-Vanla DEUDA TOTAL: |S/.
ls0N: Gero Solms con DO/100 |
FIRMA Y SELLO DE RECEPCION FIRMA Y SELLO DE CAJA Ly up———
(Sub Gormnoin de Adminetooktn TrARTIR} (Tescroria) ' -
Caawiirilyhrnhe:
NIRINE :
importe pagade Fﬁm ml Aclaro que Is efoneacian ohedices o le verdad
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ANEXO 2: Flujograma
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